CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

LAM SON SAI GON Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 07023.25fQCBG Tp. Ho Chi Minh, ngay 15 thang 10 nam 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

Can cir Lugt ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 théng 11 niam 2016; Lugt sira déi, bé
sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024,

Can cit hop c?ong dich vu ddu gid tai san sé 03255.24 ngay 10/06/2024 va Phu luc Hop
dong dich vu ddu gid tai san s6: 07023.25 ngay 14/10/2025 giita Ngdn hang TMCP Quéc té Viét
Nam va Céng ty DPdu gid Hop Danh Lam Son Sai Gon;

Cén cik ho so phdp Iy cia tai san ddu gid.

Cong ty Piu gid Hop danh Lam Son Sai Gon ban hanh Quy ché cupe diu gid gom cic
diéu khodn sau:

Piéu 1. Tai sin ddu gi4, gid khéi diém, noi 6 tai sﬁn, gidy to phdp Iy ciia tai sin

1. Tai san dAu gid: Quyén sir dung dét va tai san gn lién véi dét tai thira dat sé: 518, to
ban d sb: 80, dia chi: X4 P4 Bac, huyén Chéu D, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa Nghla
Thanh, Tp. Hb Ch1 Minh) theo Glay chimg nhén quyén sir dung dét quyén s¢ hirtu nha & va tai
san khac gan lién voi dét, s6 vao sb cap GCN: CS11322 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh
Ba Ria - Viing Tau cdp ngay 02/7/2020, cip nhat chi s& hitu ngay 22/7/2022. Cén cit vao Théng
tin quy hoach tinh Ba Ria — Viing Tau, tai sin thudc quy hoach dit & néng thén (Chirng thu dinh

gia Citics ngay 19/03/2024). Can ctt Chimg thu dinh gid ctia Céng ty CP Thim dinh gia Thé Ky
ngay 16/04/2025, Thira dat 518 c6 53m2 dat trong cdy hang nam khéac lam dudng giao thong

2. Gid khéi diém: 717.000.000 dong (Bing chir: Biy trim mudi bay triéu dong).

Gié bén tai san chua bao gdm thué gi4 tri gia tang ("GTGT"). Ngudi mua duogc tai san dau
gia chiu thué GTGT. VIB chiu trdch nhiém nop thué thu nhdp doanh nghiép (“TNDN™) (néu cd).
Ngudi mua dugc tai san ddu gia tyr 1am tha tuc ding ky chuyén quyén s& hiru, quyén st dung doi
v6i tai san ddu gia va phai chju céc loai thué, phi, I¢ phi va céc chi phi khéc (néu c6) phaét sinh
trong qué trinh dang ky chuyén quyén s& hitu, quyén sir dung tai san déu gié theo quy dinh cua
phép luit.

Ghi chi:

Tai sdn duge ban dau gid theo nguyén hién trang thuc té. Ngudi tham gia du gia duoc tao
diéu kién tham khao tét ca hd so phép 1y cua tai san, xem tai san, tim hiéu théng tin hién trang,
quy hoach tai san, hoan toan chiu tréch nhi¢m khi quyét dinh mua tai san va cam két khong
khiéu nai/t cdo, tranh chép, khoi kién vé van dé nay.

Trong trudng hop dién tich thuc té chénh 1éch so véi glay chung nhén thi ngudi tring dau

gia tyr lién hé véi co quan nha nuée cé thim quyen dé cép dbi gidy chimg nhén, tu chiu céc chi
phi phét sinh lién quan va cam két khong khiéu nai, tranh chép, khéi kién vé van d& nay.

3. Noi ¢6 tai sin ddu gi4 tai:

Thira dét s6: 518, t& ban db sé: 80, dia chi: Xa P4 Bac, huyén Chéau Birc, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la xa Nghia Thanh, Tp. Ho Chi Minh).

4. Glay to phap ly cia tai sian: Tai san nay duoc thé chip dé dam bao cho khoan vay tai
VIB; gidy to phép 1y ciia tai san do VIB cung cdp va chiu trich nhiém vé moi vén dé lién quan
dén hd so phép 1y cua tai san déu gia.

5. Thue trang ciia tai san ddu gia:

a) Tai san dugc d4u gi4 theo nguyén trang (bao gdbm nguyen trang tai san, tinh trang phép ly
va céc rii ro tiém an) va theo phuong thirc “c6 sao ban vay”. Ngudi tham gia dau gia tai san c6
trdch nhiém tim hiéu théng tin, xem xét thuc trang tai sin va tu x4c dinh chit hrong, sé luong,
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tinh trang ctia tai san theo hién trang thuc t& va ko so phép ly tai san déu gid, hiéu 18 quyén loi,
nghfa vy, trdch nhiém va rui ro phat sinh clia vi¢e mua (3i san dAu gi4. Truong hop ddng ¥ tham
gia dau gid c6 nghia 1 ngudi tham gia dau gia da xem tai san va chap nhén chat lwong, s6 lugng,
tinh trang phép ly cua tai san dau gia theo hién trang thuc té cling nhu chap nhén moi rti ro dbi
v6i viée mua tai san dau gid. Nguoi tham gia dau gia cam ket khong khiéu nai, khicu kién va
khong c6 cic hinh thirc phép ly tuong tu ddi véi viée dau gia tai sén cling nhu doi voi cc ndi
dung khéc 0 lién quan dén dau gia tai san; :

b) Trudong hop tai sén chua hoan thién phap ly, phan dat va cong trinh xdy dyung trén dat
chua dugce diang ky, cong nhén, phan dién tich dat tang, giam so vdi gidy chimg nhén, phan dién
tich dat hét thoi han sir dung (néu cd) thi ngudi mua tai san dau gid c6 trach nhiém tir lién hé véi
céc co quan, don vi ¢6 chirc nang hoan thién hd so phap ly, thuc hién thu tyc sang tén, chuyén
quyén tai san, cdp nhat, cap doi gidy chimg nhén, gia han thoi gian st dung dat, tur chiu cac chi
phi phat sinh lién quan va cam ket khong khicu nai, tranh chép, khai kién vé van dé nay;

¢) Truong hop tai san tring dau gia khong thé ban giao tai san cho ngudi tring dau gié hodc
c6 tranh chép xay ra bdi bén thit ba hodc ¢6 quyet dinh clia co quan nha nuée ¢6 tham quyéen dan
t&i khong sang tén duge cho ngudi mua tring dAu gia hodc trudng hop hiy két qua tring dau gia
theo quy dinh ciia phép lut thi cac bén hoan tra cho nhau s tin da nhan hodc giai quyét theo
quy dinh cta phép ludt; 4 .

d) Ngudi mua tring ddu gi tu lién hé 1am thu tuc dang ky quyen so hiru, quyén str dung
tai sén, thuc hién céc nghia vy tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhugng sang tén
doi véi tai sén mua tring dau gia.

Pidu 2. Tham khao hd so' mdi tham gia dAu gid

Cé nhan, t chitc ¢6 th tham khao hd so moi tham gia d4u gia mién phi tai:

a) Trang thong tin déu gié truc tuyén: lacvietauction.vn;

b) Cdng déu gi4 tai san quéc gia (Trang théng tin dién tir chuyén nganh vé déu gi4 tai sin) -
dgts.moj.gov.vn;

¢) Tru s& Cong ty PAu gid Hop danh Lam Son Sai Gon: 111A Tén Son Nhi, phuong Tén
Son Nhi, Tp. H6 Chi Minh.

Pidu 3. Thoi gian, dia diém bin hd so moi tham gia d4u gid, tiép nhin hd so tham gia
d4u gia, ding ky tham gia d4u gid; Thoi gian, dia diém xem tai sin; Thoi gian, dia diém t6
chirc phién diu gi4; Thoi gian, dia diem, diéu kién, cich thire ding ky tham gia diu gia

1. Thoi gian, dia diém bén ho so moi tham gia dAu gi4, tiép nhan hd so tham gia déu gia,
dang ky tham gia dau gia:

a) Thoi gian, dia diém bén hd so mdi tham gia déu gi4, tiép nhan hd so tham gia ddu gia: Tir
08h00 ngay 16/10/2025 dén 17h00 ngay 24/10/2025 (trong gid lam viéc) tai cac dia chi sau:

al) Cong ty Péiu gia Hop danh Lam Son Sai Gon — 111A Tén Son Nhi, phuong Tén Son
Nhi, Tp. H6 Chi Minh. Pién thoai: 02 822 455 120;

a2) Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) - Tang 1 (Ting trét) va ting 2 Toa nha
Sailing Tower, s6 111A Pasteur, phuong Sai Gon, Tp. Ho Chi Minh;

a3) Hoic Trang thong tin d4u gid truc tuyén http:/lacvietauction.vn;

b) Thoi gian, dia diém dang ky tham gia ddu gia: Tir 08h00 ngay 16/10/2025 dén 17h00
ngay 24/10/2025 tai dia chi Trang déu gia truc tuyén http://lacvietauction.vn.

2. Thoi gian va dia diém xem tai san: Tur 08h00 ngay 16/10/2025 dén 17h00 ngay
24/10/2025 (trong gid 1am viéc) tai Thira dat so: 518, to ban do so: 80, dia chi: Xa Pa Bac,
huyén Chéu Dirc, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 12 xa Nghia Thanh, Tp. H6 Chi Minh).

3. Thoi gian, dia chi td chirc phién déu gia: Tir lc 15 gidr 30 phit dén 16 gitr 00 phiit ngay
28/10/2025 tai dia chi Trang d4u gia truc tuyén http:/lacvietauttion.vn.

4. Pidu kién, cach thic ding ky tham gia d4u gia:
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Ngudi ding ky tham gia déu gia thong qua viéc ndp ho so tham gia ddu gia hop 1& va ndp
tién dat tru6e cho Céng ty Péu gia Hop danh Lam Son Sai Gon theo quy dinh ctia phép lut.
Trong trudng hop phép ludt c6 quy dinh vé didu kién khi tham gia d4u gia thi ngudi tham gia déu
gi4 phai ddp (g diéu kién do.

a) Pidu kién dang ky tham gia dau gia:

al) Cé nhan c6 du ndng lyc hanh vi dan sy, khong thudc trudng hop khong duge ding ky
tham gia d4u gi4, mua tai san d4u gi4 theo quy dinh cua phép luat;

a2) Td chirc hoat dong theo quy dinh ctia phép ludt, va ¢6 ddy du cac gidy to chimg minh
phédp nhan dang hoat dong hop phép, khéng thudc céc truong hop khéng duge ding ky tham gia
d4u gid, cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phap luat;

b) Cach thirc ding ky tham gia d4u gia:

bl) Cach dang Ky truc tiép: ngudi déng ky tham gia dau gia dén diing thoi gian, dia diém
ban hd so @& mua hd so; dia chi nhan tiép nhan hd so tham gia ddu gia theo nhu thdng tin trong
Quy ché dé dang ky tham gia dau gid va nop lai hd so;

b2) Cach dang ky truec tuyén: ngudi dang ky tham gia d4u gia truy cdp vao Trang thong tin
dién tir ddu gid truc tuyén cé dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn va lam theo huéng dan dé
tham khao hé so mdi tham gia déu gia, ddn dé dang ky tham gia d4u gia hodc tai hd so moi tham
gia du gid, hoan thién hé so tham gia dau gia (hd so c6 ddy du cac thanh pha.n duoc quy dinh tai
Quy ché cudc dau gid), giri hd so biang duong buu chinh (cé bdo phét) ve dia chi tru s& Cong ty
d4u gia Lam Son Sai Gon trong thoi han qua dinh; Sau 17 gzo’ 00 phit, ngay 24/10/2025, cic
truong hop hé so d4u gia ghi nhén trén Trang thong tin ddu gia truc tuyén hodc bing dudng buu
chinh déu khong hop 18;

Diéu 4. Hd so tham gia ddu gis gdbm c6

1. Nép hd so true tiép:

a) C4 nhin gdm:

v"  CCCD/ Cin cudc;

v Phiéu déng ky tham gia d4u gid tai san (theo mau do Cong ty P4u gi4 Hop danh Lam Son
Sai Gon phét hanh);

b) Td chirc gdm:

v Glay chimg nhén dang ky doanh nghi¢p + CCCD/Can cuéc ctia Ngudi dai dién theo phap

luat ciia TS chire (gidy vy quyén va CCCD/Cén cudce cua Ngudi lién hé néu khong phai 1a ngudi
dai dién theo phép luét ctia T6 chic):

v' Phicu ding ky tham gia d4u gi4 tai san (theo miu do Céng ty P4u gi4 Hop danh Lam Son
Sai Gon phat hanh);

Ngudi dén ding ky tham gia dau gia phai ding dbi trong. Khi ding ky tham gia du gi4 phai
xuat trinh CCCD (bén chinh)/Ciin cuéc dé kiém tra;

. Trudmg hop ngudi ding ky tham gia khéng phai 12 nguoi dai dién theo phap luat thi phai c6

gidy uy quyen ban chinh hgp 1€ va CCCD/Cin cudce ban photo kém theo.

2. Nop hd so true tuyén:

Ca nhan, t6 chirc tao tai khoan truy cdp va ding ky tham gia d4u gia trén Trang thong tin ddu
gia tryc tuyén http://lacvietauction.vn phai hoan thién ddy du céc thdng tin theo huéng dén, cu
thé nhu sau:

a. D6i véi c4 nhan:

v' Ho va tén;

v Tén dang nhép; Mat khiu;
v’ S6 dién thoai lién hé;

v" Dia chi email lién hé;
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v" Ngdy thang ndm sinh;

v’ Pia chi theo ho khéu thudng tri;

v" Giéi tinh;

v’ Cin cude cdng dan/Can cude/hd chiéu; ngdy cép; noi cip

v Tai'Ién Trang thdng tin ddu gid truc tuyén anh mit trude va sau cin cudce/cin cude cong
dan/hd chiéu;

v’ Thong tin tai khodn ngén hang nhén lai tién dat truée ciia ngudi tham gia dAu gia trong
trudng hop khong tring dau gid.

b. Pbi véi td chire:

v’ Tén td chirc;

v Tén ding nhép; Mit khéu;

v’ S dién thoai lién hé;

v Dia chi email lién hé;

v’ Tén ngudi dai dién theo phép luat cta t chirc; Chirc vy;

v Mi s6 doanh nghiép/Ma sb thué; ngay cip (1dn dAu); noi cdp (lan dau) Gidy chimg nhn
dang ky kinh doanh;

v' Dia chi tru s&;

v/ Tai lén Trang thong tin diu gia truc tuyen vin ban (dinh dang dudi .PDF; .DOC; .DOCX)

Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép hodc gidy to khédc c6 gia tri phép 1y tuong duong cua to
chite; Can cude/Can cude cong dan/HO Chiéu ctia ngudi dai dién theo phép luit cia td chirc;

v' Thong tin tai khoan ngén hang nhan lai tién dit trude cta tb chire tham gia déu gia trong
trudmg hop khong tring dau gia.

c) Luu y:

v’ Cd nhén, 16 chirc dang ky tham gia ddu gid chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc, trung
thuc cia cde thong tin da dang ky, tai ligu dang tai lén Trang thong tin ddu gid truc tuyén
http. //Zacvreraucnon vn. Truong hop cd nhan, 1o chirc cung cap thong tin, tai liéu sai sy that, s
dung gidy to gia mao dé dang ky tai khodn, tham dy phién dau gid thi sé bi xit Iy theo quy dinh
cua phap lugt.

v Cd nhan, t6 chitc ddng ky tham gia ddu gid chiu trach nhiém vé viéc quan Iy, sir dung va
bdo mat tai khodn, mat khdu truy cdp trén Trang thong tin dau gid truc tuyén
http:/flacvietauction.vn. Truong hop bi mér hodc phat hién tai khoan ctia minh dang bi sir dung
trdi phép thi phai thong bao ngay cho 16 chirc hanh nghé ddu gid tai san.

v’ Moi su diéu chinh gidy 16, hé so clia nguoi dang ky tham gia ddu gid chi dwoc xem xét
gidi quyét néu thoi han tiép nhén ho so tham gia déu gid chuwa két thiic.

Pidu 5. Tién mua hd so tham gia d4u gid, tién dat trude

1. Tién mua hd so tham gia d4u gi4: 200.000 ddng/ 01 bd hd so

2. S tidn dit trude: 71.700.000 ddng (Bing chir: Bay muoi mbt tridu bay trim nghin dong).
3. Thoi gian, hinh thirc ndp tién mua ho so/ tién dit trude: Tir 08h00 ngay 16/10/2025 dén

17h00 ngay 24/10/2025. Hinh thtrc ndp tién mit hodc chuyén khoan véo tai khoan cua Céng ty
Déu gia Hop danh Lam Son Sai Gon theo huéng dén nhu sau:

v/ Tén tai khoan: Céng ty Péu gid Hop danh Lam Son Sai Gon.

v S6 tai khoan: 6460201018836 mé tai Ngan hang Nong Nghiép va phat trién néng thén
Viét Nam — Chi nhanh Téan Phu.

v’ N6i dung ndp tién: “Tén khdch hang” ngp tién mua hé so/ tién ddt truwde tham gia ddu

gid tai san la “Thira dat s6: 518, 10 bén do s6: 80, dia chi: Xa Dd Bac, huyén Chdu Dikc, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay la xa Nghia Thanh, Tp. Ho Chi Minh)”.
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Lun ¢ doi véi ngredi tham gia diu gid:

v’ Khéng dwoc ndp tién @t truwde thay cho ngudi tham gia déu gid khdc.

v’ S6 tién dat trude hop 1¢ cdn cir vao thoi gian bdo c6 trén tai khoan cua Cong ty Pdu gid
Hop danh Lam Son Sai Gon, khong can cir vao thoi gian chuyén tién, ndp tién ciia khdch hang.
Tien dat trude df;n tai khoan cua Cong ty Pdu gia Hop danh Lam Son Sai Gon sau 17 gio' 00
phiit cia ngc}ry hét han ndp tién dat tr}réc (ngay 24/10/2025) mdc nhién dugc coi la khong hop I¢,
khéng du diéu kién tham gia phién dau gia.

4 Nguoi tham gia ddu gid ngp khong diing 56 tai khodn, khong ghi ré ndi dung chuyén tién
theo huéng dén ndp tién dat trude déu duoc coi la khong hop Ié.

v’ Phi chuyén tién ddt tricée va nhdn lai tién dat trude do nguoi tham gia tham gia dau gid
chiu.

Diéu 6. Hinh thirc ddu gia va phwong thire dAu gid tai san

1. Hinh thirc d4u gi4: D4u gié truc tuyén.

2. Phuong thirc d4u gi4: Phuong thire tra gia 1én.

Didu 7. Buéc gia, viée 4p dung bwde gid tai cdc vong ddu gid trong trwdng hop cude
d4u gia c6 bwée gia va vong dau gia

1. Budc gia, gia tra hop 18: 5.000.000 ddng (Nam trigu ddng)/01 budc gid;

2. Gi4 tra hop I&: 1a nguoi tham gia ddu gia dau tién phai tra it nhét bing gia khoi diém,
ngudi tra gid sau phai tra gid cao hon gid ma ngudi tra gia trudce lién k& da tra it nhat 01 bude

gid;

Diéu 8. Trinh tw thye hi¢n phié‘n diu gid
1. T4 chirc hanh nghe dau gia tai san dang tai, thong cong khai Quy ché cudc diu gig, kem
theo danh muc tai san, hinh éanh, tai liéu lién quan dén tai san (néu co) trén Trang thong tin ddu

gié truc tuyen
2. Nguoi tham gia diu gi4d xem tai san d4u gia truc tuyen hodc xem tai san truc tlep theo

Quy ché cudc ddu gia; dang ky tham gia ddu gia trén trang thong tin diu gia truc tuyén. Ngudi
tham gia ddu gia duge hudéng din ding ky mot tai khoan truy cp thong qua dia chi thu dién tir
dang ky.

Ngudi tham gia ddu gia str dung tai khoan truy cép dé duoc huéng din céch thirc ndp hd so
tham gia du gi4 truc tuyén ndp tién dit trude thong qua cdc hinh thire thanh toén truc tuyén,
cach thic tham gla déu gia, tra gid va cic ndi dung cdn thiét khac khi tham gia trang thong tin
d4u gié truc tuyen

3. Khi hd so tham gia du gia cta ngudi tham gia dau gid nop day du, hop 18, nguoi tham gia
d4u gia duoc sir dung tai khoan truy cép dé tham du phién d4u gi4 theo Quy ché cudc diu gia.

4. Nger tham gia d4u gia sir dung tai khoan ctia minh va thyc hién viéc tra glé theo phuong
thirc tra gid 1én trong thdi gian dau gla (ké tir thoi diém bit dau tién hanh dau gia dén thoi diém
két thiic ddu gi) theo thong bdo dAu gi4 tai san da duoc cong bb.

Céch thire tién hanh déu gla Nglrm tham gla dau gia nhdp gid tra vao glao dién tra gid va
xac nhén gid tra. Ngudi tham gia d4u gia co thé tra gi nhidu ln trong thoi gian d4u gia. Phién
dau gia két thiic khi hét thoi gian déu gia.

5. Tai thoi diém két thiic phién dAu gia, déu gia vién duoc T chuc hanh nghé d4u gia tai san
phan cdng chiu trich nhiém t6 chirc thuc hién phién d4u gid true tuyén x4c dinh ngudi tring déu
giad nhu sau:

Ngudi tring ddu gia 1a c4 nhén, td chic c6 gia tra hop 1€ cao nhét (khong thap hon gia khoi
diém) va c6 thoi gian tra gid sém nhit dugc h¢ théng thong tin ddu gla truc tuyén ghi nhéan tai
thoi diém két thic Vigc tra gla Trucmg hop két thic thoi gian déu gia, c6 tir hai nguoi trd lén
cung tra gia cao nhét thi ngucn tra gia sém nhét theo ghi nhén cia hé théng thong tin diu gia truc
tuyén 12 ngudi tring diu gia.
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6. Péu gié vién dugc t6 chirc hanh nghé déu gié tai san phan cdng chiu trach nhiém td chirc
thyc hién phién dau gid truc tuyén cén cir két qua xdc dinh ngudi tring dau gid cong bo nguoi
tring dau gid trén hé thong dau gia trire tuyén ngay sau khi phién dau gia két thuc.

7. Két qué phién d4u gid truc tuyén duge dang cong khai trén hé ﬂ]éng dAu gia truc tuyén va
dugc giri vao dia chi Email ctia ngudi tham gia dau gia da dang ky véi To chitc hanh nghé déu
gi4 tai san ngay sau khi cong bo ngudi triing dau gid trén h¢ thong déau gié trye tuyeén.

Ditu 9. Thong bso két qua phién diu gia

1. Ngay sau khi c6 ket qua déu gia tryc tuyén, TO chirc hanh nghé déu gia tai san thong bio
két qua déu gi4 cho ngudi tring dau gié.

2. Thong béo ghi 15 céc thong tin vé tai sin dAu gi, thoi diém bit diu va két thic viée tra
gid, thoi diem h¢ thong dau gia truc tuyén ghi nhdn ma khéch hang tring dau gid, gié khéi diém
clia tai san dau gia, gid trung dau gia.

Diéu 10. Bién ban diu gis

1. Bién ban déu gid tryc tuyén ghi nhin thoi diém bét ddu tién hanh ddu gi4, thoi diém ket
thic phién dau gid, so ngudi tham gia dau gia, gid tring dau gia, ngudi tring dau gia. Dién bién
cua phién dau gié fluc_:rc hé thong dau gia tryc tuyen ghi nhe;in dugc trich )guﬁL ¢O x4c nhén cua To
chirc hanh nghé dau gi4 tai san van hanh trang thong tin déu gid truc tuyén va dinh kém bién ban
dau gia.

2. Bién ban déu gid phai dugc 14p tai thoi diém két thuc viéc tra gid va c6 chir ky cia déu gia
vién chiu trach nhiém td chirc thuc hién phién dau gié truc tuyén, ngudi ghi bién ban, nguoi cod
tai san dau gia.

 Bién ban ddu gi4 dugc giri vao dia chi Email ciia ngudi tring ddu gid sau khi két thic phién
dau gid. Ngudi trang dau gia c6 trach nhi¢m in bién ban dau gid, ky tén va gui ve T6 chire hanh
nghé déu gi4 tai san trong thoi han 03 ngay lam viée ke tir ngay ket thic phién dau gia.

Ngudi triing ddu gia khong ky bién ban va ndp lai bién bin ddu gia da ky cho tb chirc hanh
nghe dau gia tai san trong thoi han néu trén duge coi la tir choi ky bién ban dau gia va coi nhu
khong chap nhén giao két hop ddng mua bén tai san dau gid hodc khong chap nhén mua tai san
d4u gi4, khoan tién dit trude ciia ngudi nay khéng duge hoan tra va duge nop vao ngéan sach cua
ngudi cé tai san dau gia.

Pidu 11. Ding, hity phién du gi4 tai sin truge khi tb chirc phién diu gid

Dimg hogc huy phién ban dAu gia trude khi t chirc phién déu gia do ¢6 khiéu nai, thu tuc,
quy trinh d4u gid khong ding theo quy dinh, vén ban dimng hodc hily phién bén dau gia theo quy
dinh cta phdp luat thi Cong ty PAu gi4 Hop danh Lam Son Sai Gon s& hoan tré lai khéch hang
toan b so tién ban ho so, tién dat trude trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngdy c6 thong
béo dimg hodc hily phién ban dau gia. Trong truong hop ndy céc bén tham gia khong cé y kien
gi va khong c6 trdch nhiém boi thudng cho nhau.

Pidu 12. Xit Ij truong hop phét sinh do 13 ky thudt ciia h¢ thong dau gid trye tuyén

1. Trudmg hop do 161 k¥ thuét ctia hé théng déu' gié truc tuyén cla tcf) chirc hanh nghé déu gia
tai san khien phién dau gia khong bat dau duge, To chirc hanh nghé dau gid tai san dimg phién
dAu gia truc tuyén va thong bdo ngay cho ngudi c6 tai san quyet dinh thoi gian dau gid lai.

2. T6 chirc hinh nghé déu gié tai san huy két qua déu gid truc tuyén trong truomg hop do 151
k¥ thuét ciia hé thong dau gié tryc tuyén cia TS chire hanh ngh& d4u gia tai sin khién ngudi tham
gia dAu gia khong thé tra gi, tra gia hop 1¢ nhung khong duoc hé thong ghi nhdn hogc ghi nhan
sai thoi gian tra gia sau khi phién du gid bat dAu va thong béo cho ngudi 6 tai san biét dé quyét
dinh thoi gian dau gia lai.

3. Truomg hop phién déu gid khong t6 chirc duge thi ¢ nhén, tb chirc dang ky tham gia déu
gié dugc hoan lai tien ho so, tien dat trude da ndp trong thoi han 02 ngay lam viéc, ké tir ngdy du
kién t6 chirc phién dau gia.
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Didu 13. C4c trudng hop bi trufit quyén tham gid ddu gia; cdc trudng hop khong duge
nhén lai tién dit trude; xir ly tién dit trude X

1. Céc trudmg hop bi trudt quyén tham gia dau gia:

a) Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia déu
gid, tham gia phién dau gia;

b) Théng dong, moéc ndi voi ddu gla vién, t& chirc dAu gia tai san, ngudi ¢ tai san du gia,
nguoi tham gia dAu gia khéc, cé nhan t6 chirc khac dé dim gi4, 1am sai 1éch két qua dau gia tai
san;

¢) Can tr& hoat dong diu gié tai san, giy rbi, mat trat tu tai phién du gid;

~ d) De doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia diu gia khic nhim 1am sai 1éch két qua
dau gia tai san;

d) Nhan uy quyen tham gia ddu gia ciia ngudi tham gia dau gla khéc d6i v6i tai san ma minh
cling 1a ngudi tham gla d4u gia tai san d6; nhan ty quyen tham gia d4u gia cua tir hai ngudi tham
gia ddu gia trdr 1én d6i véi ciing mot tai san;

e) Tham du phién d&ftu gia trong trudong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling 1a
ngudi tham gia dau gia doi vai tai san do;

g) Tham dy phién déu gia trong truong hop cong ty me, cdng ty con, cac doanh nghié¢p ma

¢4 nhén, t6 chirc hodc nhém cd nhan, td chirc c6 kha nang chi ph01 hoat dong cua doanh nghiép
theo quy dinh cua phép luat vé doanh nghiép cfing 14 ngudi tham gia d4u gia d6i véi tai san do;

h) Céc hanh vi bj nghiém cim khéc theo quy dinh ciia phép luét c6 lién quan.

2. Ngudi tham gia d4u gia khong dugc nhan lai tién dit trude trong céc trudng hop sau day:

a) D ndp tién dat truéc nhung khong tham gia phién déu gia, budi cong bd gia ma khong
thudc trirdng hop bét kha khang;

b) Bi truat quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

¢) Tir chi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoéan 3 Piéu 44 cua Luat dau gia tai san
nim 2016, Luit sira dbi, bd sung mot sé didu cta Luit Péu gia tai san ngay 27 thang 6 nam
2024;

d) Rut lai gia d4 tra hoac gia da chap nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat ddu gia tai san
nam 2016, Ludt stra ddi, bd sung mot s diéu cia Ludt Du gia tai san ngay 27 thang 6 nim
2024,

@) Tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luét ddu gia tai san nim
2016, Luat sira d6i, bd sung mot s6 diu cia Luét DAu gid tai san ngay 27 thing 6 nim 2024.

3. Cong ty Pau gia Hop danh Lam Son Sai Gon ¢6 trach nhiém tra lai khoan tién dat trude
trong trudng hop ngudi tham gia dau gia khong tring dau gia trong thoi han 03 ngay 1am viée ké
tir ngay két thiic phién dau gia hodc trong thoi han khéc do céc bén thoa thudn, trir trudng hop
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

4. Trudng hop tring dAu gi thi khoan tién dat trude duoc chuyen thanh tién dat coc dé bao

dam thuc hién giao két hodc thue hién hop ddng mua ban tai san dau gia. Viéc xir Iy tién dit coc
thuc hién theo quy dinh cua phép Iuét vé dan su va quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan.

5. Tién dat truée quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thudc vé ngudi c6 tai san dAu gia. Trong
trudmg hop ngudi c6 tai san ddu gid 1 co quan nha nude thi tién dat trude duge ndp vao ngan
sach nha nuéc theo quy dinh clia phép ludt, sau khi trir chi phi dau gi tai san.

Diéu 14. Thoi glan, dia diém, phv.ro'ug thirc thanh todn tién mua tai sin, giao két hop
ddng mua b4n tai san d4u gi4, ban giao tii san

1. Thi gian, phuong thire thanh todn tién mua tai san:
a) Thoi han thanh todn:
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al) (Trudng hop khong ap dung chiét khau thanh todn) Ngoai sb tién dit trude di ndp vao
tai khoan cua Cong ty Péu gia Hop danh Lam Son Sai Gon, ngudi tring dAu gid nop day du sb
tién con lai (duoc tinh theo cong thirc: gid trang dau gié - tién dit truede) vio tai khoan cua VIB
trong thoi han 03 ngay ké tir ngay tring déu gid tai san. Trudng hop ngudi tring dau gia sir dung
ngudn vén vay tir ngin hang d thanh toén tlen mua tai san thi pha1 duge VIB chap thuan bang
vin ban va ngudi tring ddu gid phai cung cép cho VIB ban goc Théng béo dong v cdp tin
dung/Théng bdo cho vay tir Ngén hang trong thoi han 03 ngay ké ngay tring déu gid va ngp day
du s tién con lai vao tai khoan ctia VIB trong thoi han 07 nﬂay ké tir ngay tring dau gia;

a2) (Trudng hop ap dung chiét khau thanh todn)! Ngoai 56 tlen dat trude da ndp vao tai khoan
cua Cong ty Déu gi4 Hop danh Lam Son Sai Gon, ngudi tring dAu gia nop tién coc mua tai san theo
Hop ddng diit coc mua bén tai san duge ky két gitra VIB va ngudi tring dAu gia va nop day du so tién
mua tai san theo Hop ddng mua bén tai san dugce ky két gitra VIB va ngudi tring ddu gid.

b) Phuong thitc thanh toén tién mua tai san dau gia:

Thong tin tai khoan ctia VIB theo thong tin dudi ddy hodc tai khoan khac theo thong bdo cta VIB:
v Pon vi thu huéng: Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam — VIB Ba Ria

v" Tén tai khoan TK TRUNG GIAN HO TRO TIN DUNG-VND-631

v’ Tai khoan sb: 631704090000080
v/ Nbi dung: Nop tién triing du gia tai san 1 “Thira dat sb: 518, to ban do sb: 80, dia chi:

X4 P4 Bac, huyén Chau Diec, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa Nghia Thanh, Tp. HO Chi

Minh)”;
¢) Trudmg hop ngudi tring déu gia khdng ndp day du sb tién con lai dé mua tai san trong

thoi han néu trén thi khong duoc nhén lai tién dat coc va VIB duge toan quyén thy huéng toan
bo sb tién nay.

2. Giao két hgp ddng mua bén tai sin ddu gia

a) Két qua dAu gi4 tai san 1a cain ctr dé céc bén ky két hop dong mua bén tai san dau gia;

b) (Tmcrng hop khéng ép dung chiét khu thanh toén) Hop ddng mua bén tai san dAu gia

duge ky két giira VIB va nguoi trung dau gid trong vong 07 ngay lam vigc ké tir ngay VIB nhén
duoc ho so cude diu gia tir Cong ty DPéu gia Hop danh Lam Son Sai Gon;

¢) (Truong hop &p dung chiét khéu thanh todn)* Hop dong dit coc mua ban tai san duge ky két
gitta VIB va ngudi tring d4u gid trong vong 03 ngay lam viée ké tir ngay ky Bién ban dAu gié tai san.
Hop ddng mua ban tai san dAu gia duogc ky két gitta VIB va ngudi tring d4u gia trong vong 07 ngdy
lam viéc ké tir ngdy VIB nhén dugc hd so cude ddu gid tir Cong ty PAu gia Hop danh Lam Son Sai
Gon;

d) Ngudi tring dAu gia duge coi nhu chip nhin g1ao két hop ddng mua ban tai san dAu gia
k& tir thoi diém dAu gid vién cong bd ngudi tring dAu gid, trir truong hcrp ngudi tring déu gia tir
chbi ky bién ban dAu gia quy dinh tai khoan 3 Dleu 44 cua Luat Dau gid tai san nam 2016 sua
dbi, bd sung ndm 2024 hoic tir chdi két qua tring dAu gia quy dinh tai Bxeu 51 cia Luét Pau gid
tai san nim 2016 sira ddi, bd sung nim 2024. Ke tir thdi diém nay, quyén va nghia vu cia céc
bén duoce thuc hién theo quy dinh cua phép ludt vé din su va quy dinh khéc cta phép ludt c6 lién
quan;

e) Hop ddng phai thé hién ddy du nhing ndi dung sau:

v Gid bén tai san trong Hop ddng mua bén tai san dAu gi4 1a gi4 tra cao nhét, hop 1& dugc
ghi tai Bién ban dau gia tai san;

v’ Ngudn gc tai san dau gia;

v" Thoi han, phuong thire thanh toan;

v’ Thoi diém ban giao tai san va céc gidy to lién quan;

v’ Tréch nhiém, quyén loi cu thé cia c4c Bén;

1 Chuong trinh chiét khdu thanh toan dugc cong bé trén website cia VIB tiing thdi ky
2 Chudng trinh chiét khau thanh toan dugc cong bd trén website cta VIB titng thai ky
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g) Trudng hop c6 bit ky vi pham nao ciia cic Bén tham gia ky két hop dong mua bén tii san
dAu gia thi viéc xir Iy nhimg vi pham ndy s€ can clr véo cic cam két rang budc trong hop dong
mua bén tai san ddu gid da ky két va céc quy dinh hién hanh cta B luat dan su nuéc Cong hoa
x4 hoi chu nghia Viét Nam ciing nhu quy dinh ctia Quy ché nay.

3. Thoi han, dia diém ban giao tai san, gidy to cla tai san:

a) Thoi han giao tai san: VIB 6 nghia vu giao tai sin cho ngudi tring d4u gi4 trong thoi han

45 ngdy (trudmg hop khé khan, phire tap thi khong qua 60 ngay) ké tir ngay ngudi triing déu gia
ndp di tién mua tai san d4u gia hodc thoi han khéc do hai bén thoa thudn;

b) Phwong thirc giao tai san: VIB giao tai san truc tiép cho ngudi tring d4u gla Viéc giao
nhén tai san phai duoc 14p bién ban ¢6 chit ky cia dai dién VIB va ngudi triing du gia;

¢) Pia diém giao tai san tai: Thura dit sé: 518, to ban dd sb: 80, dia chi: Xa D4 Bac, huyén
Chéu Biic, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la x4 Nghia Thanh, Tp. H6 Chi Minh)

d) Néu VIB khdng giao dugc tai san thi phai chiu trach nhiém bdi thudmg thiét hai cho
ngudi mua duge tai san theo quy dinh hozc théa thuén trong hop ddng mua ban tai san déu gia.

Diéu 15. Nghia vu va quyén lgi ciia ngudi mua dwoge tai sin ddu gid

1. Nghia vu ctia ngudi mua duoc tai san:

a) Ky hop ddng mua ban tai san ddu gia va thanh toan tién mua tai san du gia dung quy
dinh;

b) Cam két da tim hiéu céc thong tin vé ngudn gbc phap 1y ciia tai san, da tham khao hd so
cua tai san ddu gid va truc tiép xem tai san;

¢) Trong qua trinh giao nhén tai san phai thyc hién diing céc quy dinh quan ly VIB;

d) Thué GTGT do ngudi mua duge tai san d4u gi4 chju trdch nhiém thanh toén theo quy
dinh phép luat; céc loai thué, phi, 1€ phi va céc chi phx khéc (néu cd) phat sinh trong qua grinh
dang ky chuyen quyén s hitu, quyén sir dung dbi véi tai san tring déu gid do nguoi mua
tai san d4u gia c6 nghia vu nop theo quy dinh cta phap luat. VIB c6 trich nhiém xuit héa _
bén tai san cho ngudi mua duoc tai san diu gid va nop thué TNDN (néu co);

d) Pugc quy dinh tai cic didu khoan khac cua phép ludt cd lién quan.

2. Quyén cia ngudi mua duge tai san: _

a) Yéu cdu VIB ky hop dong mua bén tai san d4u gid va dwuoc VIB cung cap gidy tor vé
ngudn gde tai san, héa don (néu cd);

b) Pugc nhan tai san dAu gié, c6 quyén s& hitu déi véi tai san du gia theo quy dinh.

Diéu 16. Xir Iy cdc van d& phit sinh trong phién ddu gi4 ciia d4u gi4 vién

1. Déu gia vién truc tip didu hanh phién d4u gi4 c6 cdc quyén sau:

a) Trudt quyén tham du phién du gi4 ctia ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham quy

dinh tai khoan 5 Diéu 9 ciia Luat diu gi4 tai sin nam 2016, Luét sira ddi, bd sung mot sé didu
cua Luét D4u gi4 tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024;

b) Dimg phlen d4u gia khi phat hién c6 hanh vi thong dbng, dim gia hodc gdy rdi, mat trat tu
tai phién d4u gid va thén g bdo cho b chirc ddu gi4 tai san;

c) Dung phién d4u gi4 khi phét hién nguoi tham gia d4u gia c¢6 hanh vi vi pham ndi quy
phong d4u gia hoiic cac pham vi khic 1am anh huéng dén tinh trung thyuc cia két qua déu gi4.

2. qu:c xu ly céc vén dé phat sinh ngoai cac quy dinh trén trong phién diu gid do ngudi didu
hanh d4u gi4 quyét dinh (sau khi da tham khao y kién ctia nguoi c6 tai san).

Didu 17. Giai quyét tranh chip

Moi tranh chap gifta céc bén s& dugce giai quyét theo céc quy dinh tai Quy ché nay. Cac vén
aé trong quy ché khong quy dinh thi tranh chip giita céc bén s& dugce giai quyet theo quy dinh tai
Lujt du gia tai san sb 01/2016/QH14 ngdy 17/11/ 2016, Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia
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Ludt Ddu gid tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024 ciia Qudc héi vé vidc ddu gi4 tai sén va cdc quy
dinh phap ludt c6 lién quan.
Piéu 18. Tb chirc thuc hién
Quy ché cudc déu gid da duge niém yét, cong khai theo quy dinh ctia phép luft. Moi abi
tuong tham gia dau gi4 6 trach nhiém thyc hién nghiém tic c4c ndi dung quy dinh tai ban Quy
che nay. - '
Noi niém yét, cong khai:
- Tru sc:r Cong ty, L
- Noi t6 chirc phién dau gia;
- Cong dau gid tai san quoc gia;
- Nguoi dang ky tham gia dau gid;
- Luu VP — HS.

Nguoi dang ky tham gia ddu gid, nguoi tham gia phién d fu gid da dwoc doc, dwge gidi thich,
hiéu ro, da dc;‘;ng y nhdt tri va cam két chiu trdch nhiém thuc hién nhitng diéu khoan quy c?‘;:nh tai
Ludt ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Ludt sia déi, bé sung mgt so diéu ciia
Ludit Ddu gid tai san ngay 27 thing 6 ndm 2024 va ndi dung ciia ban quy ché nay .
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